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Asemakaavan muutosalueen sijainti osoitekartalla.
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Nakoala Kajaanintielta (valtatie 28) alueelle.

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kunnanosa: Kirkonseutu
Kaavan nimi: JUSSINMAENTIE
Asemakaavan muutos koskee korttelia 228.
Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 228 ja liikenne-
aluetta.
1.1.1 Kaavan laatija

Arkkitehtiasema Oy

Karjakatu 12 90130 Qulu

p. 08 379 020

Timo Takala arkkitehti SAFA, YKS 140

1.1.2 Vireille tulo ja hyvaksymispaivamaarat
Kaavan paivays:
Vireille tulosta on ilmoitettu xx.xx.xxxx osallistumis- ja -arvioin-
tisuunitelman tullessa néhtaville.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettaminen
Tekninen lautakunta: 2020 §
Oas ja luonnos nahtavilla
Ehdotuksen néhtéville asettaminen
Kunnanhallitus:
Ehdotus nahtéavilla:
Hyvéksymiskasittely
Kunnanhallitus:
Kunnanvaltuusto:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Sievin kirkonkylén keskusta-
alueella Kajaanintien (Kantatie 28), Jussinmaentien ja Jussintien
rajaamalla alueella kasittéden korttelin 228.

© 2020 Google Street View, kuva vuodelta 2011

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavamuutoksella tehdéddn mahdolliseksi kunnan palveluva-
rustuksen kehittdminen olemassa olevaa rakennuskantaa ja
kuntatekniikkaa hyddyntaen.

Kaavasta kaytetdan nimed "Jussinmaentie".

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Seurantalomake

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, asemakaavan muu-
toksen luonnoksesta ja ehdotuksesta saadut lausunnot ja
mielipiteet.

4. Poistuva asemakaava

5. Asemakaavaluonnos merkintéjen selityksineen

2  TIVISTELMA

Sievin Kimppakoti Oy on ostanut aikanaan korttelissa olevan
Osuuskunta Maitokolmion meijerin asuntolan, josta on kunnos-
tanut palveluasuntoja. My6hemmin yhti6 osti kunnalta viereisen
7 huoneiston rivitalon (rakennettu 1981, kerrosala 519 m?), joka
on myds kunnostettu palveluasunnoiksi. Kasvaneen kysynnan
vuoksi Kimppakoti tarvitsee toimintansa kehittdmiseen liséa
tilaa palvelujen tuottamiseen. Yhtion tarkoituksen on laajentaa
meijeriltd ostettua yksikkoda ja rakentaa laajennukseen palvelu-
asuntoja.

Asemakaavan muutoksella tehdéd&n mahdoliseksi suunnitellut
palveluasumisen laajennukset sekd muutetaan korttelin kaava-
merkinndt vastaamaan alueen nykyisia kayttotarkoituksia ja
rakennuspaikkajaotus vastaamaan nykyista kiinteistéjaotusta
Muutos mahdollistaa Sievin sosiaalipalvelujen kehittdmisen ja
tukee siten Sievin kirkonkylan kehitysta.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Muutosalue on rakennettua korttelialuetta. Alueen pohjoisosassa
on Osuuskunta Maitokolmion meijeri. Alueen keskiosassa on
meijerin entinen asuinrakennus seka entinen kunnan rivitalo, jotka
Sievin Kimppakoti Oy on muuttanut palvelutalokayttéon. Etela-
osassa on entinen rivitalo, joka toimii nykyisin nuorisotalona.

3.1.2 Luonnonymparisto
Alue on kauttaaltaan taajamaymparistoa.

Uhanalaiset lajit

Asemakaava-alueen uhanalaiset lajit tarkastettiin Ymparistohallin-
non Elidlajit -tietojarjestelmasta (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
19.2.2018). Alueella ei ollut ELY-keskuksen tiedossa uhanalaisten
tai muuten huomioitavien lajien esiintymispaikkoja.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
Asemakaavan muutosalue on osa Sievin keskusta-aluetta.

Palvelut

Alue sijaitsee Sievin kuntakeskuksessa. Muutoksella luodaan
edellytyksia keskustan palveluvarustuksen kehittymiselle.

Liikenne

Alueelle saavutaan Jussinméentieltd, jolla on littyma Valtatiehen
28 (Kajaanintie) Kajaanintien keskivuorokausiliikenne oli vuonna
2019 4161 ajon./vrk. Linja-autopyséakit ovat Kajaanintiella liittymé&n
tuntumassa. Osa paikallislikenteesté pysahtyy viereisen koulu-
keskuksen alueella. Kajaanintien ja Jussinméentien varrella on
jalankulku- ja pyoréatiet.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Korttelin pohjoisosassa on Osuuskunta Maitokolmion meijeri.
Meijerin vanhimmat osat on rakennettu vuonna 1967 ja sit on
laajennettu vuosina 1996, 2014 ja 2015. Meijerin entinen asuin-
rakennus on rakennettu vuonna 1967. Rakennus toimii nykyisin
Sievin Kimppakoti Oy :n palvelutalona. Alueen eteldosassa on
kaksi kunnan vuokrataloiksi rakennettua rivitaloa. Niista pohjoi-
sempi on rakennettu vuonna 1981 ja toimii nykyisin Sievin Kimp-
pakoti Oy :n palvelutalona. Etelaisempi, vuonna 1989 rakennettu
rivitalo toimii nykyisin kunnan nuorisotalona. Rakennuskanta on
uudehkoa ja monia muutoksia lapikaynytta, joten alueella ei ole
erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja.

Alueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaisjaannoksia. Ti-
lanne on tarkistettu museoviraston kulttuuriymparistorekisterista
8.8.20109.

Osuuskunta Maitokolmion meijeri

Sievin Kimppakoti Oy:n palvelutalo (entinen meijerin asuin-
rakennus)

Sievin Kimppakoti Oy:n palvelutalo (entinen rivitalo)

Nuorisotalo

Tekninen huolto
Alueella on katu-, vesi- ja viemariverkosto.

Ymparistonsuojelu ja ymparistdhairiot

Kajaanintie (Kantatie 28) aiheuttaa liikennemelua alueelle.
Meijerirakennukset suojaavat kuitenkin alueen palvelutaloja
liikennemelulta, joten ulkomelu ei ylittdne ohjearvoja.

3.1.4 Maanomistus

Asemakaavamuutoksen pohjoisosan omistaa Osuuskunta Maito-
kolmio. Keskiosassa on kaksi Sievin Kimppakoti Oy:n kiinteistda.
Eteldosan omistaa Sievin kunta. Asemakaavan muutokseen
sisaltyy myds pieni suikale Suomen valtion omistuksessa olevaa
tiealuetta, joka tassa yhteydessa muutetaan tiealueeksi.



3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatok-
set ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet:

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista uusituista alueidenkayt-
totavoitteista 14.12.2017. Valtioneuvoston paatds on tullut voi-
maan 1.4.2018 Tahan on lainattu kaavamuutoksen kannalta
oleellisimmat tavoitteet.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

"Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.”

"Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet
sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa."

Maakuntakaava: N
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Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta.
5.11.2018 Ruskeiden viivojen vélinen alue on Kalajokilaakson
maaseudun kehittdmisen kohdealuetta (mk-6).

Asemakaava-alueen kohdalla voimassa oleva Pohjois-Poh-
janmaan maakuntakaava on laadittu kolmessa eri vaiheessa.
Ensimmainen vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015.
Toinen vaihemaakuntakaava on tullut voimaan 2.2.2017. Kolman-
nen vaihemaakuntakaavan on maakuntavaltuusto hyvaksynyt
11.6.2018. Tasta paatoksestad on jatetty kahdeksan valitusta
Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen. Pohjois-Suomen hallinto-
oikeus on antanut paatdksen kolmannen vaihemaakuntakaa-
van hyvaksymista koskevasta paatoksesta tehtyihin valituksiin
29.4.2020. Hallinto-oikeus on tutkinut asian ja hylkaa valitukset.
P&aatdkseen voi hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein
hallinto-oikeus myéntaa valitusluvan.

Maakuntahallitus paatti 5.11.2018 MRL 201 §:n nojalla maaréata
kolmannen vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan valituksista
huolimatta. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on valipa&atoksessaan
hylannyt vaatimukset keskeyttdd Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihe-
maakuntakaavan taytantdonpano, joten 3. vaihemaakuntakaavan
taytantddnpano voi jatkua.

Asemakaava-alue on merkitty maakuntakaavassa taajama-
toimintojen alueeksi merkinndlla A. Asemakaava-alue kuuluu
myo6s Kalajokilaakson maaseudun kehittémisen kohdealueeseen
(mk-6). Mahdolliset jatkovalitukset eivat kohdistu asemakaava-
aluetta koskeviin merkintgihin.

Asemakaavan muutosalueella on voimassa yleiskaava, jonka
sisaltd ei ole vanhentunut sen jalkeen voimaan tulleiden maa-
kuntakaavojen myéta. Maakuntakaavalla ei taten ole asemakaa-
vaa ohjaavaa vaikutusta, vaan Kirkonkylan osayleiskaava ohjaa
alueen asemakaavan laatimista.

Yleiskaava:

Alueella on voimassa 25.6.2002 hyvéaksytty Kirkonkylan osa-
yleiskaava 2020. Yleiskaavassa alueen pohjoisosa on osoitettu
merkinndlla TPY tyOpaikka-alueeksi, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Korttelin eteldosa on
osoitettu asuntoalueeksi mekinnalla A
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Muutettava asemakaava

Asemakaava:
Alueella on voimassa 17.5.1982 vahvistettu asemakaava.

Rakennusjarjestys:
Sievin kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 20.10.2010 ja tullut voimaan 1.12.2010.

Pohjakartta:

Alueen pohjakartta on MRL:n 54 A §:n mukainen ja tayttad JHS
185:n vaatimukset. Karttaa on taydennetty kevaalla 2019 vas-
taamaan tuon ajankohdan rakennettua tilannetta. Kartta vastaa
kaavan tarkoitus huomioiden riittavalla tarkkuudella kaavamuu-
toksen laatimisajan olosuhteita.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAI-
HEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Sievin Kimppakoti Oy on ostanut aikanaan korttelissa olevan
Osuuskunta Maitokolmion meijerin asuntolan, josta on kunnos-
tanut palveluasuntoja. Myéhemmin yhti6 osti kunnalta viereisen
7 huoneiston rivitalon (rakennettu 1981, kerrosala 519 m2), joka
my06s kunnostettu palveluasunnoiksi. Kasvaneen kysynnan
vuoksi Kimppakoti tarvitsee toimintansa kehittdémiseen liséa
tilaa palvelujen tuottamiseen. Yhtion tarkoituksen on laajentaa
nykyista meijerilta ostettua yksikkoa ja rakentaa laajennukseen
palveluasuntoja.

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Sievin Kimppakodin
rakennushankkeen tarpeista, mutta samalla muutetaan koko
korttelin kayttotarkoitusmerkinnat vastaamaan rakennusten ny-
kyista kayttoa seka korttelin rakennuspaikkajaotus vastaamaan
nykyista kiinteistdjaotusta. Yleisten rakennusten korttelialueeksi
muutettavien kiinteistdjen tehokkuusluku nostetaan samalla
e=0.18:ta e=0,3:een, jotta rakennuksille ja& laajennusvaraa
tulevia kehittdmistarpeita varten. Muutos mahdollistaa Sievin
sosiaalipalvelujen parantamisen ja tukee Sievin kirkonkyléan
kehitysté.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koske-
vat paatokset

Tekninen lautakunta p&atti xx.x.2020 § x asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja asemakaavan luonnoksen nahtaville
maankayttd- ja rakennuslain 63 8:n ja maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 308:n mukaisesti.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Vireille tulo

Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu samanaikaisesti osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotettaessa Sievildinen
-lehdessa xx.x.2020

4.3.2 Viranomaisyhteisty 6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavamuutoksen
valmisteluaineisto on toimitettu suunnitelmassa mainituille vi-
ranomaisille.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tehda mahdolliseksi
Sievin sosiaalipalvelujen kehittdminen seka lyhyelld, etta pitkalla
tahtaimella

4.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

4.5.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritellyt yhteistyoeli-
met ja tahot ovat maanomistajien, toimijoiden ja muiden osallisten
liséksi seuraavat:

Kunnan elimet:
Ymparistdlautakunta

Viranomaiset:

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Pohjois-Pohjanmaan Museo

Peruspalvelukuntayhtyma Kallio, ympéristoterveydenhuolto

Etujarjestot ja muut tahot:
Korpelan voima

Jokilaaksojen pelastuslaitos
Sievin vesiosuuskunta



5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Merkittavin rakenteellinen muutos on asuntokorttelialueen muut-
taminen yleisten rakennusten kortteliksi. Alue muuttuu nain
asuntoalueesta osaksi viereista kunnan keskusta-aluetta

5.1.1 Mitoitus

Korttelialueen muutos rivitaloalueesta yleisten rakennusten alu-
eeksi lisda kokonaiskerrosalaa n. 1400 kerrosneliometrilla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

TT

Osuuskunta Maitokolmio on myynyt entisen asuinrakennuksensa
Sievin Kimppakoti Oy:lle ja sille on erotettu oma kiinteistd. Valtio
on lunastanut osan asemakaavan mukaisesta korttelialueesta
kantatien 28 tiealueeksi. Asemakaavan muutoksella muute-
taan meijerin tellisuuskorttelialue vallitsevan kiinteistojaotuksen
mukaiseksi. Merkintéd TT-1 muutetaan samalla merkinnaksi TT
koska asuinrakennus on myyty. Indeksi -1 oli mahdollistanut 400
k-m? asuinrakentamista korttelialueella. Tehokkuusluku sailyte-
tédan ennallaan 0.3:na. Rakennusoikeus vahenee korttelialueen
pienentyessa

Y

Sievin Kimppakoti Oy:n omistuksessa oleva osa teollisuusalu-
eesta seka koko rivitalojen korttelialue muutetaan nykyisia kayt-
totarkoituksia vastaavasti yleisten rakennusten korttelialueeksi.
Samalla tehokkuusluku yhtendistetaan 0.3:ksi. Tehokkuusluvun
nostaminen osalla aluetta 0.18:sta 0.3:en lisd& koko Korttelin
rakennusoikeutta

5.3.2 Muut alueet

Katu- ja liikennealueet
Asemakaavan muutokselle muutetaan Kantatie 28 tiealueeksi
lunastettu alue lilkkennealueeksi.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Vaikutukset maakunnan rakenteeseen ja maakuntakaa-
vaan

Asemakaava sijoittuu maakuntakaavan taajamavyohykkeelle ja
tukee siten maakuntakaavan tavoitteita.

Vaikutukset kirkonkylén aluerakenteeseen ja kirkonkyléan
osayleiskaavaan

Asemakaava laajentaa ja vahvistaa yleiskaavassa maariteltya
Jussinméen ja koulukeskuksen muodostamaa palvelukoko-
naisuutta kun osa asuntoalueesta muuttuu julkisten palvelujen
alueeksi.

SN
Asemakaavan aiheuttama muutos yleiskaavan rakenteeseen.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja mai-
semaan

Valittdmat vaikutukset rakennettuun ymparistdon ja maisemaan

kaavamuutoksesta ovat vahaisia. Sievin Kimppakoti Oy :n suun-

nittelema meijerin asuinrakennuksen laajennus on ainoa valitdn

vaikutus. Muut vaikutukset ndkyvat alueella todennakdisesti

hitaasti ja vahittain.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoén
Asemakaavan alue on kauttaaltaan kulttuurialuetta, eika luon-
nonymparistéa ole.



Nakdala alueelle Kajaanintieltd. Seka Kajaanintielld, ettd Jussinméentiella on viherkaistalla erotetut jalankulku- ja pyoréatiet.
© 2019 Google Street View, kuva vuodelta 2011

5.4.4 Vaikutukset liikenteeseen

Autoliikenne
Muutokset alueella ovat pienié ja hitaasti tapahtuvia, joten niiden
vaikutus liikenteeseen ei ole merkittavaa

Jalankulku ja pyo6raily
Alueelle on hyvat pyoratieyhteydet, eikd asemakaavamuutos
aiheuta niihin muutostarpeita.

5.4.5 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen
Asemakaava-alue on vesi- ja viemariverkon piirissa.

5.4.6 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Asemakaavan muutos vaikuttaa positiivisesti Sievin palveluva-
rustuksen kehittymiseen ja lisda kuntalaisten hyvinvointia

5.4.7 Vaikutukset talouteen
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kunta-
tai paikallistalouteen.

5.5 Ympariston hairidtekijat
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia ymparistdhairidihin
alueella.

5.7 Nimisto
Alueen nimistd sailyy ennallaan.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Sievin Kimppakoti Oy:n suunnittelema meijerin asuinrakennuksen
laajennus tulee toteutumaan nopeasti asemakaavan hyvaksymi-
sen jalkeen. Muilta osin alueen rakentumine tulee tapahtumaan
todennéakadisesti vahitellen pitkan ajan kuluessa.

Luonnos

8.6.2020

Timo Takala, arkkitehti SAFA, YKS 140
Arkkitehtiasema Oy
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Y

Yleisten rakennusten korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue.

Maantien alue
Liittyman jarjestaminen on sallittu vain kaa-
vassa osoitetuissa kohdissa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva, jonka sisdpuolelta asemakaava-
merkinnadt ja maardykset poistetaan.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-

tun kerrosluvun.

Tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde raken-
nuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolla on sailytettava puusto si-
ten, etta sallitaan vain maisemanhoidolliset
toimenpiteet.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa, j = viemari.

Muuntaja.

Tama asemakaavakartta merkintdineen ja maardyksineen on
kunnanvaltuuston . . tekeman ja valtuuston poyta-

kirjan pykaldssa no. § __mainitun paatoksen mukainen.

Todistaa viran puolesta

Pohjakartta on MRL:n 54 A §:n mukainen, tayttaa JHS 185:n
vaatimukset ja vastaa olosuhteita 20.5.2020

Paikkatietoinsinoori

Juhani Kattilakoski

SIEVI
(JUSSINMAENTIE)

KIRKONSEUTU

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KOSKEE KORTTELIA 228
LUONNOS 8.6.2020

Timo Takala, arkkitehti SAFA, YKS 140
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